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Konu : Kat karsiligi iktisap edilen gayrimenkullerin satisindan elde edilen gelirin
vergilendirilmesi hk.

ilgi : a) tarafindan Defterdarligimiza verilen tarihli dilekge.
b) tarihli dilekgeniz.

Ilgide kayith dilekgelerinizde, ....ilcesinde kain bir gayrimenkuliin hissedar oldugunuzu 15
yil 6nce satin aldidiniz, bir insaat firmasi ile kat karsiligi insaat anlasmasi yaptiginizi
belirterek, hissenize tekabll eden 20 adet bagimsiz bolimun, farkh sekillerde elden
cikartilmasi halinde elde edilen kazancin ne sekilde vergilendirilecedi konusunda
gorisimiizi sormaktasiniz.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun ... bashkli MUikerrer 80.maddesinde (01/01/2003
tarihinden gecerli olmak lzere) “Asadida yazili mal ve haklarin elden cikariimasindan
dodan kazanglar deder artisi kazanclardir.

6- Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70.maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazilh mal (gergek usulde vergiye tabi
ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden
baslayarak dort yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclar (Kooperatiflerin
ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak
tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen “elden cikarma” deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir
ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,
devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deder artisi kazancinin (2004/8295 sayili kararin 7.
maddesiyle dedisen tutar) (01/01/2005 tarihinden gecerli olmak tzere) 13.000 YTL'lik
kismi gelir vergisinden mistesnadir...” hikmu yer almistir.

Diger taraftan, Ayni Kanunun “Safi Deder Artisi” baslkl Mikerrer 81. maddesinde
(01.01.2003 tarihinden gegerli olmak Uzere) “Deder artisinda safi kazang, elden ¢ikarma
karsilidinda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tarlQ
menfaatlerin tutarindan, elden gikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
cilkarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve éddenen vergi ve
harglarin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin
tutan Vergi Usul Kanunu’nun dederleme ile ilgili hilkiimlerine gore tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mikelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine, Vergi
Usul Kanunu hiikimlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci
bilango veya isletme hesabi esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilangoda veya



envanter kayitlarinda gosterilen deder esas alinir.

Mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli, elden gikarilan mal ve haklarin elden
cikarldigi ay haric olmak (izere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat
endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir.(5281 sayili Kanun‘un 27. maddesiyle
eklenen cimle) (01/01/2006 tarihinden gecerli olmak lizere) Su kadar ki, bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir.”hikmi
yer almaktadir.

Ote yandan, 15 yili askin bir siire énce ortak olarak iktisap etmis oldugunuz
gayrimenkulln Uzerine kat karsiligi insaat yapilmasi gayrimenkulin vasfini degistirecegi
gibi insaat sonucu hisseniz karsiligi olan gayrimenkulin bagimsiz bélimlerinin (daire,
dikkan vb.) tapuya tescil veya fiilen teslim alinma tarihinin yeni bir iktisap olarak dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; ortadi bulundugunuz gayrimenkulden kat karsiligi insaat
suretiyle hissenize diisecek olan 20 adet bagimsiz bélim;

1-iktisap tarihinden itibaren (tapuya adiniza tescil edilmesi veya fiilen tarafiniza teslim
tarihi) 4 yil icerisinde bir defada ayni kisiye (topluca elden gikarilmasi) satmaniz halinde,
ilgili yil istisna tutarinin her bir gayrimenkulln satisindan elde edilen gelire degil
gayrimenkullerin satisindan elde edilen toplam bedele, satisin yapildidi ilgili yilda gegerli
olan istisna tutan bir kez uygulandiktan sonra elde edilen kazancin, deder artis kazanci
olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

2-S06z konusu gayrimenkulleri;
a) ayni kisiye farkl tarihlerde
b) farkl kisilere ayni tarihte

c) birbirini izleyen yillarda

d) bir kismini teslim aldiginiz takvim yili iginde toplu olarak, diger kismini ise takip eden
takvim yili iginde yine toplu olarak

satmaniz, devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil
edeceginden elde edilen kazancinda, ticari kazang olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Ote yandan elde edilen gayrimenkuliin maliyet bedelinin ticari kazang kapsaminda genel
hiktimlere gore, deder artis kazanci kapsaminda elden cgikarildidi ay haric olmak Uzere
iktisap bedeline Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksi
uygulanmak suretiyle arttirilmis tutar olarak dikkate alinmasi gerekecegi hususu ise
tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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